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DATEN & FAKTEN

Grundstiick: ca. 540 m2
Haus: ca. 35 m?2
Terrasse: teiliberdacht
Schuppen: ca. 6 m?
AUSSTATTUNG

- Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad mit
wWC
- Strom, Brunnenwasser, Abwassergrube

PREIS (VB) 54.165,00 €
Der Preis beinhaltet hier eine Kauferprovision in Héhe von 8.33 % inkl.
MwsSt..

Teileigentum

Objektbeschreibung

Ein gepflegtes Wochenendhaus im Wald des sudlichen Flamings bei Coswig (Anhalt) — ein Ort zum Natur entdecken und
Waldbaden. Das ca. 540 m2 grof3e Grundstiick ist Teil einer Wochenendsiedlung und mit einem etwa 35 m2 grof3en
Wochenendhaus bebaut. Eingebettet in die waldreiche Umgebung des siidlichen Flamings bietet es einen entspannten
Rickzugsort fir alle, die Erholung in der Natur suchen. Das Wochenendhaus verfiigt Uber ein Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer, eine Kiiche sowie ein Bad mit WC und Handwaschbecken. Eine Gartendusche mit Warmwasser befindet
sich in einem separaten kleinen Hauschen auf dem Grundstuck. Samtliche Fenster des Hauses sind mit Jalousien
ausgestattet. Das neuwertige Mobiliar verbleibt grof3tenteils im Haus, nach Absprache kdnnen einzelne Gegenstande noch
entfernt werden. Fir behagliche Warme sorgt ein regelméRig gewarteter Ofen. Von der teiliiberdachten Terrasse blickt man
in den parkéhnlich angelegten, lichten Waldgarten. Eine zusétzliche elektrische Markise spendet an warmen Sommertagen
angenehmen Schatten. AuBerdem befindet sich auf dem Grundstiick eine kleine Finnhtte, die als Abstell- und Werkelraum
genutzt wird. Strom und Brunnenwasser sind vorhanden, das Abwasser wird in einer Grube gesammelt. Ein aktuelles
Dichtezertifikat liegt vor. Uber das siedlungseigene Wasserwerk ist Wasser ganzjéhrig verfigbar. Das Haus wurde bislang
Uberwiegend in der warmen Jahreszeit genutzt. Mochte man das Wasser auch im Winter nutzen, missten Haus und
Leitungen entsprechend besser isoliert werden. Strom und Wasser werden (ber den ortlichen Siedlerverein bezogen,
dessen Mitglied man mit Erwerb des Grundstiicks wird. Der Waldgarten ist teilweise von einem Zaun und einer Hecke
eingefasst. Hohe Nadelbaume spenden Schatten, wahrend Rhododendren im Frihjahr in unterschiedlichen Farben bliihen.
Eine geschwungene Wegefiihrung verlauft Gber das Grundstiick und direkt hinter dem Garten erreicht man mit wenigen
Schritten den idyllischen Silbersee. Hier kann man ankommen und entspannen. Ausflige fuhren in die kultur- und
naturreiche Umgebung mit ihren verschiedenen UNESCO-Welterbestatten, beispielsweise dem Bauhaus in Dessau, dem
Dessau-Worlitzer Gartenreich oder der Lutherstadt Wittenberg. Ebenso laden der Naturpark Flaming und die Elbauen zu
Wanderungen, Fahrradtouren oder Paddelausfliigen ein. Einkaufsmdglichkeiten sowie weitere Infrastruktur befinden sich im
nahen Coswig (Anhalt), wo sich auch der etwa 3,5 km entfernte Regionalbahnhof befindet. Mit dem Auto ist das Grundstiick
gut Uber die A9 erreichbar. Bei diesem Grundstiick handelt es sich um ein Erbbaupachtgrundstiick: Die Erbbaupacht hat
eine Laufzeit bis 2097 (Stand 2026: noch 71 Jahre Restlaufzeit) und wird notariell beurkundet. Voraussetzung hierflr ist die
Mitgliedschaft im Verein. Der Erbbauzins wurde bereits vollstandig bezahlt und ist im Kaufpreis enthalten. Ein schénes
Grundstiick fur alle, die Ruhe, Natur und Erholung suchen.
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Haftungsausschluss: Alle Angaben beruhen auf den Aussagen der Verkaufer/Verpachter/Vermieter, die die Laupi GmbH ungepriift an die Interessenten weitergibt und daher keine Haftung fiir die Richtigkeit dieser Angaben
Ubernimmt. Provision: Die vom Kaufer/Pachter/Mieter an die Laupi GmbH zu zahlende Provision ist komplett fallig und zahlbar nach notarieller Beurkundung eines Kaufvertrages/nach beidseitiger Unterschrift eines privatrechtlichen
Kaufvertrages/nach beidseitiger Unterschrift eines Vertrags Uber eine zu zahlende Ablésesumme/nach erfolgtem Abschluss eines Pacht-/Mietvertrags. Bei einer Innenprovision zahlt der Verkaufer/Verpachter/
Vermieter die Provision an die Laupi GmbH. Fir Mietobjekte und Eigentumsobjekte zum Dauerwohnen (z. B. Wohnungen/Einfamilienhauser) gilt die jeweils halftige
Provisionszahlung von Verkaufer/Verpachter/Vermieter und Kaufer/Pachter/Mieter an die Laupi GmbH. Beide Seiten haben in diesem Fall die Laupi GmbH jeweils
provisionspflichtig beauftragt. Bei wirksamem Zustandekommen des Kauf-, Pacht- bzw. Mietvertrages verpflichtet sich der Verkaufer/Verpachter/Vermieter an die
Laupi GmbH die hélftige Provision inkl. Mehrwertsteuer zu zahlen, der Kaufer/Pachter/Mieter verpflichtet sich hierzu ebenfalls in gleicher Hohe nach BGB §656¢.
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Alle Laupi-Angebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtlimer, Zwischenverkauf und Zwischenverwertung. Bitte beachten Sie, dass ggf. Kaufnebenkosten (z. B
Notar, Grundbuchamt, Grunderwerbssteuer) und/oder Folgekosten (z.B. Vereinsbeitrage, Umlagen, Versicherungen, Betriebskosten) entstehen werden
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