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Modernes Effizienzhaus mit Liebhabergarten nahe Mellensee —
barrierefreies Wohnen sudlich von Berlin

DATEN & FAKTEN

Grundstlck: ca. 819 m2
Haus: ca. 110 m2
Terrasse: teiliberdacht
Schuppen: ca. 10 m?
AUSSTATTUNG

- Wohnzimmer, Kiiche, Schlafzimmer,
Gastezimmer, Arbeitszimmer, Bad mit
Dusche/Wanne/WC, Gaste-WC,
Technikraum, Flur, Lagerboden

- Gartenlounge, Geratehaus, Werkstatt-
Container

Erschlieung:

- Strom, Trinkwasser, Abwasser
Energieausweis:

- Bedarf, 25 kWh/(m?2-a), Strom
(Warmepumpe), Bj. 2017,
Energieeffizienzklasse A+

PREIS (VB) 390.459,00 €

Der Preis beinhaltet hier eine anteilige Kauferprovision in Héhe von 3.57 %

inkl. MwSt.. Der Eigentimer zahlt die Provision in gleicher Hohe.

Eigentum

Objektbeschreibung

Modern und ruhig im Griinen wohnen, Berlin in Reichweite haben, einen individuell gestalteten Garten genie3en — ein
Zuhause fir heute und morgen!
Das Einfamilienhaus richtet sich an Menschen, die modernes Wohnen mit hohem Komfort verbinden und einen individuell
gestalteten Garten zu schatzen wissen. Die ebenerdige Bauweise ermdglicht ein langfristig komfortables Wohnen ohne
spatere Umbauten. In ruhiger Wohnlage im siidlichen Umland Berlins vereint das Haus die Vorteile eines energieeffizienten
Neubaus mit einem offenen Wohnkonzept und guter Erreichbarkeit des Berliner Siidens. Gleichzeitig finden sich im direkten
Umfeld die Einrichtungen des taglichen Bedarfs, sodass sich der Alltag bequem organisieren lasst.
Das als Hocheffizienzhaus errichtete Gebaude verfugt iber eine hochwertige Warmedammung und moderne Haustechnik.
Beheizt wird es Uber eine Warmepumpe; die FuBbodenheizung sorgt im Winter fir angenehme Wéarme und kann in den
Sommermonaten auch zur Kiihlung genutzt werden. Grof3e bodentiefe Fenster erdffnen schone Ausblicke in den Garten
und schaffen flieBende Ubergénge zwischen Innen- und AuRenbereich. Das Haus befindet sich in einem gepflegten
Zustand und ermdglicht einen unkomplizierten Einzug. Smart-Home-Funktionen bieten zusétzlichen Komfort.
Die Aufteilung folgt einem offenen, barrierefrei geplanten Wohnkonzept. Mittelpunkt des Hauses bildet der offen gestaltete
Wohn-, Ess- und Kochbereich mit Einbaukiiche und Kiichenarbeitsblock sowie direktem Zugang zur Terrasse. Erganzt wird
der Grundriss durch ein Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne, Gaste-
WC, Arbeitszimmer, Gastezimmer sowie einen Technikraum. Tiren befinden sich ausschlie3lich dort, wo Privatsphéare
erforderlich ist; bei Bedarf lassen sich weitere Rdume nachtréaglich schlieBen.
Herzstiick des Grundstucks ist der mit viel Fachkenntnis und Herzblut angelegte Garten. Unterschiedliche Gartenrdume,
HONTAKTYsreiche Blickachsen, ein Trockenbachlauf aus Schiefer sowie ausgewéahlte Gehélze, Stauden und
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Ubernimmt. Provision: Die vom Kaufer/Pachter/Mieter an die Laupi GmbH zu zahlende Provision ist komplett fallig und zahlbar nach notarieller Beurkundung eines Kaufvertrages/nach beidseitiger Unterschrift eines privatrechtlichen
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Provisionszahlung von Verkaufer/Verpachter/Vermieter und Kaufer/Pachter/Mieter an die Laupi GmbH. Beide Seiten haben in diesem Fall die Laupi GmbH jeweils
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insektenfreundliche Pflanzungen verleihen ihm seinen eigenen Charakter. Wer Pflanzenvielfalt, naturnahe Gestaltung und
einen individuell angelegten AuRenbereich mehr schétzt als grof3e Rasenflachen, findet hier ein besonderes Zuhause.
Gar nd Sitzbereiche sind ideal fir sonnige Feierabend-Stunden, gemeinsame Grillabende oder ruhige

ich in ruhiger Lage mit guter Versorgung im nahen Umfeld. Einkaufsmdglichkeiten, Bank,

ie das Strandbad am Mellensee sind in kurzer Entfernung erreichbar. Kindertagesstatten und
ch in Mellensee und den Nachbarorten, weiterfiihrende Schulen in Wiinsdorf.

net sich besonders fiir Paare und Senioren, die ein bezugsfertiges Zuhause mit langfristig
komfortablem Wohnkonzept suchen. Ebenso ist eine Nutzung durch eine kleine Familie denkbar.

KONTAKT
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