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Laupi

Grof3es Wochenendhaus mit Motorboot und eigenem Bootssteg am

Zernsee in Werder (Havel)

DATEN & FAKTEN

Grundstlck: ca. 546 m2
Haus: ca. 81 m?2
Terrasse: teiliberdacht
Schuppen: ca. 42 m?
AUSSTATTUNG

- GroRRes Wohnzimmer, Kaminzimmer,
mit Dusche und WC
- groRe Garage

- Bootssteg (Eigentum) und Motorboot
Barletta 204

- Strom, Brunnenwasser, Abwassergrube

Schlafzimmer, kleines Zimmer, Kiiche, Bad

PREIS (VB) 171.424,00 €

beinhaltet eine Kauferprovision in Hohe von 7.14 % inkl. MwSt.

Pacht, Pacht / Jahr: ca. 1.600,00 €

Objektbeschreibung

Eine griine Oase in unmittelbarer Wassernéahe mit Boot und Bootssteg — ein Traum fir alle Wasserliebhaber, die schon

lange auf der Suche nach einem Riickzugsort nah am Wasser und zugleich im Griinen sind und auf gute Erreichbarkeit und

Infrastruktur Wert legen!

Das Grundstuck ist ca. 546 m2 gro3 und bietet alles, was das Herz begehrt: Einen gemdtlichen Bungalow mit ca. 81 m2,
eine gerdumige Garage von ca. 42 m2 und eine kaum einsehbare Terrasse. Die Lage ist perfekt — nur einen Katzensprung
zum Wasser entfernt, mit direktem Zugang Uber den eigenen, unbefristet genehmigten Bootssteg zur Havel und den
umliegenden Havelseen.

Das grofl’e Wochenendhaus ist voll mdbliert und bietet einen Kaminofen fur gemutliche Abende: Mit drei Zimmern, einem
Bad und einer Kuiche sind genliigend Réaume fir die Familie oder die Arbeit in Wassernéhe vorhanden. Die Fenster und
Schiebetliren wurden zuletzt vor etwa 5 Jahren erneuert und sind mit Insektenschutz und Rollladen ausgestattet — fuir
Komfort und Sicherheit. Vom grof3en Wohnzimmer mit Panoramafensterfront ist man sofort im pflegeleicht angelegten
Garten, der noch gentigend Raum fir eigene Ideen lasst — aber auch Bewegungsflache fir Kinder bietet, das Trampolin
0.8.. Das Grundstuck ist gréf3tenteils von einer Hecke eingefasst, die viel Sichtschutz bietet. Die Hauswasserversorgung
erfolgt Gber den eigenen Brunnen, das Abwasser wird in einer 4 m3 groBen Grube gesammelt, Strom liegt an.

Die Lage ist optimal: Mit dem Auto oder Nahverkehr bequem erreichbar, kann man hier nach Lust und Laune herkommen
und auf dem Wasser unterwegs sein. In wenigen Schritten ist man am eigenen Bootssteg mit 20 m Lange und flottem
Motorboot und startet direkt zu ausgedehnten Bootstouren tber die Havel und die verbundenen Seen Richtung Potsdam,
Berlin und Brandenburg an der Havel. Das Motorboot Barletta 204 (Baujahr 1992) mit Yamaha-Motor (2019, 225 HP) ist im
Kaufpreis bereits enthalten und ermdglicht abwechslungsreiche Ausfliige auf dem Wasser. Die trotz Eigentum an das
Wasserstral3en-Schifffahrtsamt jahrliche zu zahlende Nutzungsgebuhr fur den Bootssteg ist &uf3erst gering und
vernachlassigbar.

Nach einem Tag auf dem Wasser kann man auf dem Grundstiick relaxen, die Natur genieRen und die Seele baumeln
lassen. Mit der freundlichen und hilfsbereiten Nachbarschaft in der Wochenendsiedlung fihlt man sich sofort zuhause. Der
neue Grundstuckspachter erhalt zunachst einen 10-Jahrespachtvertrag, der im Anschluss verlasslich verlangert wird. Es
HAMERAKT um ein Wochenendhaus in einem Sondergebiet fiir Erholung und ist somit nicht zum dauerhaften Wohnen
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Haftungsausschluss: Alle Angaben beruhen auf den Aussagen der Verkaufer/Verpachter/Vermieter, die die Laupi GmbH ungepriift an die Interessenten weitergibt und daher keine Haftung fiir die Richtigkeit dieser Angaben
Ubernimmt. Provision: Die vom Kaufer/Pachter/Mieter an die Laupi GmbH zu zahlende Provision ist komplett fallig und zahlbar nach notarieller Beurkundung eines Kaufvertrages/nach beidseitiger Unterschrift eines privatrechtlichen
Kaufvertrages/nach beidseitiger Unterschrift eines Vertrags Uber eine zu zahlende Ablésesumme/nach erfolgtem Abschluss eines Pacht-/Mietvertrags. Bei einer Innenprovision zahlt der Verkaufer/Verpachter/

Vermieter die Provision an die Laupi GmbH. Fir Mietobjekte und Eigentumsobjekte zum Dauerwohnen (z. B. Wohnungen/Einfamilienhauser) gilt die jeweils halftige
Provisionszahlung von Verkaufer/Verpachter/Vermieter und Kaufer/Pachter/Mieter an die Laupi GmbH. Beide Seiten haben in diesem Fall die Laupi GmbH jeweils
provisionspflichtig beauftragt. Bei wirksamem Zustandekommen des Kauf-, Pacht- bzw. Mietvertrages verpflichtet sich der Verkaufer/Verpachter/Vermieter an die
Laupi GmbH die hélftige Provision inkl. Mehrwertsteuer zu zahlen, der Kaufer/Pachter/Mieter verpflichtet sich hierzu ebenfalls in gleicher Hohe nach BGB §656¢.
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Alle Laupi-Angebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtlimer, Zwischenverkauf und Zwischenverwertung. Bitte beachten Sie, dass ggf. Kaufnebenkosten (z. B
Notar, Grundbuchamt, Grunderwerbssteuer) und/oder Folgekosten (z.B. Vereinsbeitrage, Umlagen, Versicherungen, Betriebskosten) entstehen werden
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geeignet - eine ganzjahrige Nutzung ist allerdings machbar.

Elnkaufsmogllchkelten gibt es in der Blutenstadt Werder (Havel) reichlich, die nachsten sind nur knappe 2 km entfernt. Eine
vor der Siedlung. Zum Bahnhof mit regelmaRigem Anschluss nach Potsdam und Berlin sind es
sel von Werder oder Caputh und die umliegende schone Hugellandschaft lohnen auch den einen
er Fahrradausflug.

st der perfekte Ruckzugsort fur alle, die das Wasser lieben, das Leben am und auf dem Wasser
hon lange nach dem eigenen Bootssteg suchen!

KONTAKT
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